CONG TY TNHH VAN HANH  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
VINCOM RETAIL Doc lap - Tw do - Hanh phic
Sé: . 0d.£/2025/QD-GD

Quang Tri, ngayl/ thang 10 nam 2025

QUYET PINH

V/V PHE DUYET PHUONG AN PE XAC PINH GIA BAN NHA O XA
HOI THUQC DU AN PAU TU KHU PO THI THUONG MAI — DICH VU
NAM PONG HA

DIA DIEM XAY DUNG: Phwong Péng Lwong, thanh phé Pong Ha, tinh
Quang Tri (nay la phuwong Nam Déng Ha, tinh Qudang Tri)

I. CAN CU PHAP LY

- Luat Nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023 do Quéc hoi ban hanh ;

- Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ctia Qudc hdi vé thi diém vé
mot sé co ché, chinh sach dic thu phét trién nha ¢ x4 hoi;

- Ludt Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18 thang 6 nam 2014 va Luét sb
62/2020/QH14 ngay 17 thang 6 nim 2020 stra d6i, bd sung mot sé diu cua Luat
Xay dung;

- Luat Thué gia tri gia ting s 48/2024/QH15 ngay 26 thang 11 nam 2024 do
Qudc hoi ban hanh:- Nghi dinh s& 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cta Chinh
phu quy dinh chi tiét mot s6 didu cua Ludt Nha & vé phat trién va quan Iy nha & xa
hot;

- Nghi dinh sé 10/2021/ND-CP ngay 09 thang 02 ndm 2021 cua Chinh phu
quy dinh vé quan ly chi phi dau tu xay dung;

- Nghi dinh s& 174/2025/ND-CP ngay 30/6/2025 cua Chinh phu quy dinh
chinh sach giam thué gid tri gia tang theo Nghi quyét s6 204/2025/QH15 ngay 17
thang 6 nam 2025 cua Qudc hoi;

- Quyét dinh s 3520/QD-UBND ngay 05/11/2021 ctia UBND tinh Quang
Tri quyét dinh chép thuén chi truong dau tu Dy 4n dau tu Khu dé thi thuong mai
- dich vu Nam Ddng Ha;



- Quyét dinh s 227/QB-UBND ngay 21/01/2020 ctia UBND tinh Quéng Tri
quyét dinh vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu dé thi thuong mai
- dich vu Nam Pong Ha;

- Quyét dinh s6 649/QD-UBND ngay 05/4/2023 ctiia UBND tinh Quéang Tri
quyét dinh phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu db thi
thuong mai - dich vu Nam Déng Ha;

- Quyét dinh sb 3869/QD-UBND ngay 01/12/2021 cia UBND tinh Quéng
Tri quyét dinh vé viée cong nhén két qua tring dau gia quyén sir dung dat dé thuc
hién du an Khu do thi thuong mai - dich vu Nam Déng Ha;

- Vin ban s6 824/SXD-QLXD ngay 04/5/2022 cta S& xay dung tinh Quang
Tri vé viée thong béo két qua tham dinh Bao cdo nghién ctru kha thi du an Khu do
thi thuong mai - dich vu Nam Péng Ha (giai doan 1);

- Vin ban sb 1501/SXD-QLXD ngay 07/7/2023 cua S& xay dung tinh Quang
Tri vé viée thong bao két qua thdm dinh Bao céo nghién ctru kha thi céac cdng trinh
(dot 2) thude du an Khu dé thi thuong mai - dich vu Nam Dong Ha;

- Vin ban 6 367/TTPTQD-HCTH ngay 16/4/2025 ctia Trung tdm phat trién
quy dat tinh Quang Tri v& viéc thu chi phi dau tu x4y dung co sé ha tang khi giao
dét, cho thué dat;

- Van ban s 1178/UBND-CTXD ngay 30/9/2025 ctia UBND tinh Quéang Tri
vé viée hudng cac chinh sach wu dai dbi voi Nha & xa hoi thude du an Khu do thi
Thuong mai — Dich vu Nam Doéng Ha theo quy dinh cia Luit Nha & sb
27/2023/QHI5;

- Viin ban s6 36/2025/CV-VCR-PTDA ngay 01/8/2025 ctia Cong ty TNHH
Van hanh Vincom Retail vé viéc huong céac chinh sach vu dai ddi véi Nha ¢ xa
héi thude dur an Khu dé thi Thuong mai — Dich vu Nam Dong Ha theo quy dinh
ctia Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15:

- Quyét dinh s6 02/2025/QD-CTCT-VCRVH ngay 13/10/2025 cia Chu tich
Cong ty TNHH Van hanh Vincom Retail vé viéc phé duyét thiét ké trién khai sau
thiét ké co s& (Du toan thiét ké ban vé& thi cong) Du 4n Nha & xa hoi thude du an
Khu dé thi Thuong mai — Dich vu Nam Dong Ha;

- Cong vin sd 54/2025/CV-VCR-PTDA ngay 14/10/2025 cua Cong ty TNHH
Van hanh Vincom Retail v& viéc thong bdo 142 cin nha & xa hoi c6 sin du didu
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kien

dugc ban tai Khu nha ¢ xa héi (khu vuce 3) thuéc Dy an Khu d6 thi Thuong

mai — dich vu Nam Ddng Ha;

- Mot s tai liéu khac ¢6 lién quan.

II. TONG QUAN VE DU AN
2.1. Tén dy an: Khu do thi thuong mai - dich vu Nam Dong Ha.

2.2. Chi dau tw dy an: Cong ty TNHH Van hanh Vincom Retail.

2.3. Pia diém xdy dung: Phuong Dong Luong, thanh phé Dong Ha, tinh

Quang 'Iri (nay la phirong Nam Déng Ha, tinh Quang Tri).

2.4. Quy mo dy dn:

- Dy 4n gdm céc cong trinh: cac khu nha & thip ting tir 3-4 tAng (gdm 15 cin

biét thu, 500 can nha & lién ké va 142 cin nha & x4 hoi), cong trinh thuong mai

dich

vu 4-5 tang, cdng vién cdy xanh va ha tdng k¥ thuat do thi dong bo.

- Quy mo6 sur dung dét cua du an: 13,69 ha, duoc chia lam 03 khu vuc. Cu thé

nhu sau:
Béng 1. Tong hop quy hoach sir dung dét cia dy 4n
STT Loai dat Khuvyc1 | Khuvee2 | Khuvue3 Tf)ng cong
| | Dito 29.569,58 |  15.432,13 45.001,71
2 | Datnha o xa hoi 11.547.47 | 11.547,47
| 3 i Dét thuong mai dich vu 5.096,42 3.089,75 8.186,17
4 | Dit cdy xanh canh quan 30.631,70 855,12 31.486,82
5 l‘ﬁi‘éf‘ao thong, hatang k¥ | 55763 80| 9.033.60 |  5.922.53 | 40.718,95
Tong cong 91.060,52 | 28.410,60 | 17.470,00 | 136.941,12

Trong do, toan bd nha ¢ xa hdi duge dau tu xay dung tai Khu vue 3 cua du

an va co vi tri doc lap, cach biét voi cac Khu vue 1 va Khu vuc 2.

Theo Bdo cdo nghién ctru kha thi cac cong trinh thude dy an Khu do thi

thuong mai - dich vu Nam Déong Ha da duge S¢ Xay dung tinh Quang Tri tham

dinh.

dich

quy mé déu tu xay dung nha & xa hoi trong Du an Khu do thi thuong mai -
vu Nam Déng Ha: gom 05 6 dét nha lién k&. Trong do:

+ Dién tich dét xay dung: 8.474,9 m2;

+ Tong dién tich san xdy dung: 20.956,1 m2;



+ Chiéu cao tang: 03 tang.

Tuy nhién, hién tai khu nha ¢ x&@ hoi thude dy dn Khu do thi thuong mai -
dich vu Nam Dong Ha da hoan thanh dau tu xdy dung va dugc nghiém thu cong
trinh. Sau khi do dac lai theo thuc té, mgt s6 chi tiéu quy hoach va dién tich xay
dung co su chénh 1éch so v6i hd so thiét ké, cu thé nhu sau:

+ Dién tich dat xay dung: 8.477,8 m2;

t Téng dién tich san xay dung: 20.715,2 m2;

Béng 2. Tong hgp mjt s chi tiéu va dién tich xdy dung nha & xa hdi
theo s liéu do dac thue té da thue hién cia dy an

.
| ‘ L Dién tich Dién tich | S lugng
STT | 0 dat g;in(;:;l)] xﬁ).f dung san xay dung nha

| (m2) (m2) (ciin nha)
L OXHIL | 43199 3.039,0 74206] 50
2 OXIH2 1.999.8 1.460,8 3.5648| 24
3 OXH3 1.736,9 1.339.4 32682 22
4 OX114 1.987.6 1.460,8 3.564,8 [ 24
B OXH5 1.510,1 1.177,8 2.8968| 22
} Téng cong 11.554,3 8.477,8 207152 | 142

2.5. Loai, cip cdng trinh:

- Nhom dy an: Dy an nhom B;

- LLoai cong trinh: Cong trinh dén dung;
- Cép cong trinh: Cong trinh cAp I11.
2.6. Nguén von diu tw: Vin chi s6 hitu va vén huy dong.
111. PHUONG AN KINH DOANH CUA DU AN

3.1. San pham, sin phidm kinh doanh ciia du an

- Nha ¢ thuong mai tai Khu vue 1 va Khu vue 2 ctia dy 4n gdm nha ¢ lién ké
va nha ¢ biét thy da duoc xdy tho, chua xdy ngin phong va da hoan thién mit
ngoai;

- Nha ¢ xa hoi tai Khu vuc 3 clia du an la cac cin nha & lién ké da duge xay
thd. chura xay ngan phong va da hoan thién mat ngoai;

- Cong trinh dich vu thuong mai tai Khu vuc 1 va Khu vuc 2 cua du an da
hoan thién;



- Bii dd xe doc tuyén dudng chinh, b tri két hop voi cac cong trinh.
3.2. Hinh thire kinh doanh

-D6i véinha & thuong mai, cong trinh dich vu thuong mai va bai d xe trong
Du an: Chu dau tu s& ban hodc khai théc, cho thué cho céc khach hang ¢6 nhu céu.

- D6i v6i nha ¢ xa hoi tai Du an: Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 88 cta Luat
Nha & $6 27/2023/QH15 thi “Chui dau tw dw én déu tur xay dung nha o xd hoi duoc
lwa chon hinh thirc bdn, cho thué mua nha o hinh thanh trong twong lai hodic ban,
cho thué mua, cho thué nha ¢ cé san”. Trén co s& do, tai Du an Khu d6 thi thuong
mai - dich vu Nam Doéng Ha, Chu dau tu lua chon hinh thirc ban cho cac dbi tuong
dugc huong chinh sach hd trg vé nha ¢ xa hoi theo quy dinh ctia Luat Nha & di
vOi toan bg nha ¢ xa hoi thude Du an.

IV.PHE DUYET PHUONG AN XAC PINH GIA BAN NHA O XA HOI

Du an Khu do6 thi thuong mai - dich vu Nam Déng Ha da dugec UBND tinh
Quang 'Iri chdp thuén chi truong dau tu truée ngay Ludt Nha & s 27/2023/QH15
¢6 hi¢u luc thi hanh. Bén canh d6, dén thoi diém hién tai, Dy 4n chua thuc hién
viée tham dinh gid ban, 214 thué mua, gia thué.

Can ctr theo quy dinh tai diém b khoan 6 Diéu 12 cua Nghi quyét sé
201/2025/QI115, viée dp dung phuong phap xac dinh gid ban nha ¢ xa hoi tai Du
an Khu dé thi thuong mai - dich vu Nam Dong Ha c6 thé dugc thuc hién theo quy
dinh cta Ludt Nha & s6 27/2023/QH15 trong trudng hop chu dau tu dé nghi duoc
dugc hudng wu dai, hd trg theo quy dinh ctia Ludt Nha & s6 27/2023/QH15 va Uy
ban nhan dan cap tinh xem xét, chdp thudn cho chu dau tr duoc hudng chinh séch
uu dai theo quy dinh ctia Luat Nha ¢ sé 27/2023/QH15.

Tai Vin ban s6 1178/UBND-CTXD ngay 30/9/2025 ctia UBND tinh Quang
Tri vé viée hudng cac chinh sach vu dai d6i véi Nha ¢ xa hoi thude du an Khu do
thi Thuong mai — Dich vy Nam Dong Ha theo quy dinh ctia Ludt Nha & sb
27/2023/QH1S, UBND tinh Quéng Tri da chép thuan Céng ty TNHH Van hanh
Vincom Retail dugce hudng chinh sach vu dai trong viée xac dinh gid ban, gid thué
mua. gid thué nha & xa hi theo quy dinh ctia Luat Nha ¢ sé 27/2023/QH15.

Trén co s¢ do, Giam déc Cong ty TNHH Van hanh Vincom Retail phé duyét
phuong phap xac dinh gid ban nha & x@ hoi cua Dy 4n Khu d6 thi thwong mai -
dich vu Nam Dong Ha duoc thuc hién nhu sau:

4.1. Phuwong phap xdc dinh gia ban nha ¢ xa hji



Phuong phép xé4c dinh gid ban nha & x4 hoi duge B Xay dung hudng dan tai
Dicu 32 cua Nghi dinh s§ 100/2024/ND-CP. Theo d6, gi4 ban nha & x4 hoi duoc
xdac dinh theo cong thirc sau:

T + L

GP = B x Ki x(1+GTGT) (1)
S

Trong do:
- Gi® (déng/m2): 12 gia ban 01m2 st dung can ho (hodc cdn nha) nha ¢ xd hoi
da hoan thién viéc xay dung tai vi tri thit i.

- Tq (ddng): 1a téng chi phi dau tu xay dung (da bao gom thué gia tri gia ting)
phin dién tich nha & xa hoi, duoc xac dinh can ¢t theo gia tri quyét ton von dau
tu; trudng hop chua phé duyét quyét toan thi xac dinh can cir theo chi phi dau tu
xdy dung cdng trinh duge duyét hodc chi phi dau tur xdy dung theo két qua du
thau thye té (néu co).

Trong do, tong chi phi déu tu xdy dung phan dién tich nha & xa hoi bao gdbm
céc chi phi dau tu xdy dung cua du an ddu tu xdy dung nha & xa hoi (gdom: cong
trinh nha ¢ xa hoi, cong trinh hodc hang muc coéng trinh ha 1§ng k¥ thudt, ha tz"ing
xd hoi (néu co) trong du 4n), 13i vay (néu c6) va céc chi phi hop ly, hop I¢ cia
doanh nghiép dugc phén bd cho phan nha & xa hdi, duoc xédc dinh nhu sau:

+ Chi phi dau tu xay dung cta du dn duoc xéc dinh theo quy dinh cua phap
lut v&é quan Iy chi phi dau tu xfy dung tai thoi diém trinh tham dinh, bao gdm: chi
phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu (néu co), chi phi x4y dung, chi phi thiét bi, chi
phi quan ly dy 4an, chi phi tr van dau tu xdy dung, chi phi khac, chi phi du phong;

+ Lai vay (n€u c¢6) khong bao gom lai vay trong thi gian xdy dung da dugc
xac dinh trong chi phi dau tu xdy dung cua du an;

+ Céc chi phi hop 1y, hop 1¢ ctia doanh nghiép bao gdm chi phi td chirc ban
hang, chi phi quan ly doanh nghiép, cac khoan chi lién quan tryc tiép dén du 4n
dugc phan bd cho phin dién tich nha ¢ xa hoi dé ban va duge xic dinh phu hop
v6i thoi diém trinh thdm dinh. Téng céc chi phi hop ly, hop 1& duge xdc dinh bing
2% chi phi du tu xdy dung phin nha & xa hoi dé ban, cho thué mua, cho thué;

truong hop khong du thi chu dau tu 1dp du toan déi véi khoan muc chi phi nay.

- 1. (dong): 1a loi nhuan dinh muc dugc xéc dinh bang ty 1¢ dinh mc nhan

voi Ty.



- SB(m?): 1a tong dién tich str dung cac cin ho dé ban cua cong trinh nha &
ho#ic ctia du 4n, bao gdm ca dién tich cac cin hd hodc cin nha ma chu dau tu gitr
lai khong ban.

- Ki: 1a h¢ sb diéu chinh gia ban dbi véi phan dién tich tai vi tri thtr i theo
nguyén tac binh quan gia quyén va bao dam binh quan gia quyén theo dién tich
nha ¢ cia mot khdi nha bang 1.

4.2. Xac dinh tong chi phi diu tw xay dung phan bd cho dién tich nha &
xa hoi

4.2.1. Chi phi diu tw xiy dung

Theo quy dinh, chi phi ddu tr xay dung du 4n ddu tu xay dung nha & xa hoi
(gbém: cOng trinh nha ¢ xa hdi, céng trinh hoac hang muc cong trinh ha téng ky
thudt, ha tdng xa hoi (néu ¢6) trong du 4n) duoc xac dinh theo quy dinh cia phap
luat vé quan ly chi ddu tu x4y dung tai thoi diém trinh thim dinh, bao gdm: chi phi
boi thuong, hd trg. tai dinh cur (néu co), chi phi xay dung, chi phi thiét bi, chi phi
quan ly du 4n, chi phi tw van dau tu xdy dung, chi phi khéac va chi phi du phong.
Vi vay, chi phi dau tu xady dung phﬁ“m dién tich nha & xa hoi thude du an duogce xac
dinh bao gom:

- Chi phi bdi thuong, hd trg, tai dinh cu: Du an Khu do thi thuong mai - dich
vu Nam Dong Ha thuc hién dau thau giao dat, Chu dau tu khong phai thuc hién
gidi phong mit bang. Tuy nhién, Cong ty TNHH Van hanh Vincom Retail phai
hoan tra cho dia phuong chi phi dau tu xdy dung co s& ha tang khi giao dat, cho
thué¢ dat. Theo Vin ban s§ 367/TTPTQD-HCTH ngay 16/4/2025 clia Trung tam
phat trién quy dét tinh Quang Tri, chi phi dau tr xay dung co s ha tang khi giao
dat, cho thué dit xay dung nha & xa hoi gia tri la: 12.245.800.000 ddng.

- Chi phi dau tu xay dung cdng trinh: Do cdng trinh chua duoc quyét toan,
chi phi dau tu xay dung cong trinh nha ¢ xa hdi s& xac dinh theo gia tri du toan da
duge phé duyét kém theo Quyét dinh sé 02/2025/QD-CTCT-VCRVII ngay
13/10/2025 cua Chu tich Céng ty TNHH Vén hanh Vincom Retail v& viéc phé
duyét thiét ké trién khai sau thiét ké co s (Du toan thiét k& ban vé thi cong) Du
an Nha ¢ xa hoi thudce du an Khu d6 thi Thuong mai — Dich vu Nam Dong Ha, cu
thé nhu sau:



Bang 3. Chi phi dau tw xdy dyng c6ng trinh nha & xa hoi

STT ! N&i dun Gid trj trude Thué GTGT | Gid tri sau thué
| oraung | thué (ddng) (ddng) (ddng)
I bci'" phi xay dyng va thict |, 120080100 | 10.733.678.408 | 144.904.658.508
] tlg‘nzgca“ nha & Xahoithap | |05 675 954,187 | 8.454.076.335 | 114.130.030.522
2 | Ha téng k¥ thuat toan khu 28.495.025.913 |  2.279.602.073 | 30.774.627.986
II | Chi phi quan Iy du én 2.673.485.915 213.878.873 |  2.887.364.788
ny | Chiphitevin ddutwxly | 5 504 g0y iy 201.565.890 |  2.721.139.514
_dung ,
| Lép y tudng kién tric cong
trinh,
| t'h':;:;:g ‘I;V]Ja(iéf]‘;”f;““h 623.419.879 49.873.590 | 673.293.469
thuat toan khu NOXH Nam
| DongHa
 Thiét ké y tuomg va BVTC
| 1o'thdp 1.589.159.301 127.132.744 | 1.716.292.045
| tang khu du an NOXH Khu T ST ST
N | d6 thi Nam Déng Ha
‘ Khoan khao sat dja chét 16
NOXH
| Dy n Khu d5 thi Nam 65.050.000 5.204.000 70.254.000
_ DongHa B -
Tu van tham tra thiét ké |
g |banvEthi 2 | SARIINEY 8.888.889 120.000.000
- cong cac hang muc tai du
 an NOXH Nam Déng Ha
Thi nghi¢m xdc dinh mé6
5 | dunbién , 130.833.333 10.466.667 141.300.000
| dang béang tdm nén phang
IV | Chi phi khsc 646.099.893 51.687.991 697.787.884
| | Kiém todn 486.531.467 38.922.517 525.453.984
i t'ok;?:“ tra, phé duyét quyet 159.568.426 12.765.474 172.333.900
% L Chi phi dw phong

| Tong cong

140.010.139.532

11.200.811.163

151.210.950.695

Theo do, chi phi dau tu xdy dung phéan dién tich nha & xa hoi ctia du an duogc

xac dinh nhu sau:




Bing 4. Chi phi du tw xdy dyng phin dién tich nha & xa hdi ciia du 4n

- STT Noi dung sid tri sau thué (ddng)
T s e e
1 | chi phi xdy dung va thiét bi 144.904.658.508
|1 | 142 can nha & x4 hoi thap tang 114.130.030.522
| 2 | Ha thng ky thuat toan khu 30.774.627.986
o Chi _phi qué};ig; dl; an 2.887.364.788
IV | Chi phi tw vin diu tw xdy dung 2.721.139.514
| Lapy tuong kién tric cong trinh, TKCS va BVTC -
‘ I | cong trinh thap tang va ha tang k¥ thuét toan khu 673.293.469
NOXH Nam Déng Ha
l 3 | &I;(ﬁ;ﬁl;)&ignsgah?d chat 16 NOXH Du an Khu dé 70.254.000
4 | mue mi e B NOXH Nam Bongm = e 120.000.000
| 5 'fhi ngl}ic_":m xédc dinh mé dun bién dang b'fmg tim 141.300.000
| nén phang
‘ y Cl;i-;)hi khac 697.787.884
" 1 Kiém toan 525.453.984
2 | Tham tra, phé duyét quyét toan 172.333.900
| VI

Chi phi dv phong

Tong chng

163.456.750.695

Trong do, chi phi dau tw xay dung xac dinh cho cac hang muc nha ¢ x4 hoi

thap tang va ha tang k§ thuat cu thé nhu sau:



Bang 5. Phan bd chi phi diu tw xdy dung phin dién tich nha & xa hdi cia du
an cho hang muc nha & xa hi va hang muc ha tang ky thuat

Chi phi
Chi phi PTXD | Chi phi PTXD | DTXD hang
Noi dung cong trinh hang muc nha muc ha ting
NOXH (dong) | lién ké (ddng) ky thuft
(dong)

Chi phi ddu tr xay dung
co s¢ ha tang khi giao dat,

L | cho thué dét xiy dyng nha | 12-245.800.000 12.245.800.000
{ ¢ xa hoi
[ . e 5 ok
oo | ChEphixAy dung VAhIEE |4 004 658,508 | 114.130.030.522 | 30.774.627.986
e
o l’;ﬂé““ e 114.130.030.522 | 114.130.030.522
|
2| Hathng k¥ thuat toan khu 30.774.627.986 30.774.627.986
~ I | Chi phi quan Iy dy 4n 2.887.364.788 |  2.274.150.706 |  613.214.082
. - A A A
v i‘;‘lé”" twvandiutwxdy | 501130514 |  2.552.661.070 | 168.478.444
T I,ép y lu'éng kién trac cong
trinh, TKCS va BVTC cong
I | trinh thép tAng va ha ting ky 673.293.469 530.300.440 | 142.993.029
thudt toan khu NOXIH Nam
.| Déng Ha
i Thiét k¢ y tuong va BVTC
| 16 thap tang khu du 4n
| p tang .
| 2| NOXH Khn, d5 thi Nam 1.716.292.045 |  1.351.788.587 |  364.503.459
i Déng Ha '
| Khoan khao sat dia chat 16
3| NOXH Dy én Khu db thi 70.254.000 70.254.000
| Nam Dong Ha ’
‘ Tu van tham tra thiét ké ban
v¢ thi cng cac hang muc tai
4| 4 4n NOXH Nam Dong 120.000.000 94.514.585 25.485.415
Ha
Thi nghiém xéc dinh mo
5 | dun bién dang bang tam nén 141.300.000 141.300.000
| phang 7 - -
V | Chi phi khac 697.787.884 508.434.656 |  189.353.229
I | Kiém todn 525.453.984 382.865.655 |  142.588.329
2 ll(f;im sk DA QUSRS 172.333.900 125.569.000 | 46.764.900
VI | Chi phi du phong
Vﬁ_ .
| Téng cong 163.456.750.695 | 119.100.773.495 | 44.355.977.200
10
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4.2.2. Téng chi phi diu tw xdy dung phéan bé cho dién tich nha & xa hoi dé
bdan

Téng chi phi dau tu xdy dung phén dién tich nha ¢ xa hoi cua du an theo quy
dinh gdm chi phi d4u tu xdy dung va cac chi phi hop ly, hop 1€ cua doanh nghiép
phan bo cho phén dién tich nha ¢ xa hoi. Trong dé, cac chi phi hop Iy, hop 1¢ duge
xac dinh bang 2% chi phi dau tu xay dung phan nha ¢ xa hoi.

Trén co s& do, tong chi phi dau tu x4y dung phéan bd cho phan dién tich nha
& xa hoi dé ban dugc xac dinh cu thé nhu sau:

Bing 6. Tong chi phi dau tu xiy dung phan dién tich nha & xa hoi cia du 4n

o S - e e

! Hang muc nha Hi'm‘g e 2
STT Noi dung - ﬁen k‘; ha ting k§y Téng cong | Ghi chd
thuat

' Chi phi dau tu xay

" dung phan dién
tich nha ¢ xa hoi

‘ cua du an (df":ong)

19.100.773.495 | 44.355.977.200 | 163.456.750.695 | Bang 5

\ . , 2% chi

Céc chi phi hop ly, hi diu
2 hop I& ctia doanh 2.382.015.470 |  887.119.544 | 3.269.135.014 | P™M %

' nghiép (ddng) LAY

e dung

e

Téng cong 121.482.788.965 | 45.243.096.744 | 166.725.885.709
|

4.3. Xac dinh gia ban nha ¢ xa hoi

Gi4d ban nha ¢ xa hi dugc xac dinh theo cac quy dinh hién hanh. Tai Dy 4n
Khu dé thi thuong mai - dich vu Nam Déng Ha, viéc xdc dinh gid ban nha ¢ xa hoi
s¢ thuc hi¢n cho toan bg du 4n. Do dic diém nha & xa hoi cia du an g6m 142 can
nha lién k¢ tai 05 6 dat nha & xa hoi c6 hé sb st dung dat, vi tri khéc nhau nén gia
ban nha s& dugc phan b, xac dinh riéng dbi véi timg cin nha. Trong do:

- Dién tich san str dung céc can nha dugc xac dinh theo dién tich san xay dung
cong trinh do nha & riéng 1& khong c6 quy dinh vé xac dinh dién tich san st dung
(chi ¢6 quy dinh déi véi nha chung cu) dong thoi toan b dién tich san xdy dung
nha ¢ riéng ¢ déu 1a dién tich s& hitu riéng cua bén mua nha. Di¢n tich san xdy
dung cong trinh duoc xéc dinh theo sd liéu do Cong ty TNHH Van hanh Vincom
Retail do dac thuc té tai cong trinh dd hoan thanh, nghiém thu.

- Loi nhudn tinh todn trong gia ban nha ¢ xa hoi tai cdc can nha lién ké phai
dam bao tdng loi nhudn cta nha ¢ xa hoi trong ca du 4n duoc xac dinh tdi da la
10% tong chi phi dau tu xay dung phén dién tich nha & xa hdi nhdm dam bao tuan
thi quy dinh tai khoan 1 Diéu 22 Nghi dinh s 100/2024/ND-CP.

1

5



- H¢ s06 di€u chinh gid bdn theo vi tri theo nguyén tac bao dam binh quén gia
quyén theo dién tich nha ¢ ciia mot khoi nha bang 1. Hé s6 nay khong st dung
dugc trong viée xdc dinh gid ban nha & xa hoi doi véi vi tri nha & riéng 1¢.

Trén co so do, gia ban nha ¢ xa hdi tai cac can nha lién ké nha ¢ xa hoi thudc
Du an Khu do thi thuong mai - dich vu Nam Dong Ha dugce xdc dinh cu thé nhu
sau:
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